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1. Ejendommen

Overdragelsen omfatter en del af ejendommen:

Beliggende: Uhrevej 4A. 7330 Brande
Ejerlav: Brandlund By, Brande

Matr.nr.: iv m.fl.

Samlet areal iflg. tingbogen, inkl. vej: 67,5130 ha., heraf vej 1840 m?
BFE-nummer 100025424

Ovennavnte ejendom er noteret som en landbrugsejendom.

Med hensyn til ejendommens arealer og matrikelbetegnelse henvises til tingbogsattest af
13.12.2022.

Overdragelsen sker i gvrigt pa folgende naermere aftalte vilkar:

2. Handlens omfang " ;
Handlen vedrerer et ubebygget areal,zd.er ifglge det,af Landinspektgrcentret A/S udfzerdigede
og vedlagte rids er betegnet som: b

Del nr. 2 af matr.nr. 1v - Brandlund By, Brande med areal i alt ca. 5,050 m2 ha. heraf vej 0
m2,

Fg B
i
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Parterne er enige om arealets beliggenhed og afgreensning samt adgangsvejen til parcellen.

Salger skal have vejret over det solgte areal i den sydgstlige ende af arealet. Landinspektgr-
centret A/S udarbejder og tinglyser denne vejret.

Endvidere er det aftalt, at den hydrant, der forud for handlen stér pa det handlede areal, skal
flyttes nar aktiviteter/byggeri/ophgr af lejeaftale pa grunden, forhindrer benyttelsen heraf.

Den naermere placering og rgrfering hertil aftales mellem parterne.

Det er kgber, som forestar og bekﬁter flytningen af hydranten

[
Option f !' i

Som et led i handlen er det aftalt, at keber har en ophoh pa, at keber kan erhverve et areal pa
op til 8.000 m? i umiddelbar forleengelse af det areal, der handles i naervaerende handel.

Prisen er fast kr. 50,00 pr. m? frem til og med den 31. december 2026 under forudsaetning af,
at handlen kan ske p& ekspropriationslignende vilkar.

Kan en kommende handel ikke ske p& ekspropriationslignende vilkdr er det aftalt, at prisen er
kr. 100 pr. m?.

Det er aftalt, at optionens lgber frem til d. 31. december 2026.

Brande Vandvaerk A.M.B.A. er berettiget til for egen regning at tinglyse optionen pa det rele-
vante areal.
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Det solgte areal er under arealoverfgrsel til kgbers ejendom matr.nr. 2cl, Brandlund By, Bran-
de pa hvilken ejendom skgdet begaeres tinglyst.

Servitutter
Arealet overdrages med de samme rettigheder og forpligtelser, hvormed det har tilhgrt saelger.

For sd vidt angdr de pd arealet tinglyste servitutter og byrder, henvises til ovennaevnte ting-
bogsudskrift. Keber er indforstdet med at respektere de servitutter og byrder, der ifglge ting-
bogen og landinspektgrens servituterklaering matte blive palagt arealet, samt de servitutter,
der palaegges af det offentlige i forbindelse med godkendelse af udstykningen.

Kgber overtager arealet, sdledes som det er og forefindes og beset af kgber.

3. Overtagelsestidspunkt

Overtagelsen finder sted den 1. januar 2025 og arealet henligger fra denne dato for kgbers
regning og risiko i enhver henseende.

4. Kgbesum og berigtigelse
Kgbesummen er aftalt til kontant kr. 100,- pr. m? eller i alt
kr. 505.000,00

skriver kroner fem hundrede og fem tusinde 00/100,

A, Kgber har tidligere deponeret kr. 252.500
B. Restkgbesummen deponeres pa overtagelsesdagen kr. 252.500
K@BESUM I ALT kr. 505.000

Vilkar for berigtigelsessummen.

Kontantbelgbet deponeres i salgers pengeinstitut. Berigtigende depositar er bemyndiget til -
nar alle forhold i aftalen er opfyldt, herunder ndr skodet er lyst med frist til matrikulzer berigti-
gelse, - af det deponerede belgb at udrede eventuelle restancer og prioriteter, der ikke skal
overtages af kgber, samt andre belgb, som skal afholdes af salger for at sikre kgber anmasrk-
ningsfrit skgde.

Nar szlger har praesteret endeligt skgde tinglyst uden praejudicerende retsanmaerkninger, ud-
betales restbelgbet reguleret med refusionssaldo og med fradrag af honorar til szlgers radgi-
ver. Anmeaerkning om afgiftspantebrev er ikke praejudicerende.

Renten af kontoen tilfalder salger.
Misligholdelse

Safremt deponering ikke sker rettidigt, er saelger berettiget til uden p3krav at haeve handlen.
I det omfang betaling forfalder pa en helligdag er rettidig betaling sidste hverdag fgr forfald.
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Renter og gebyrer

Renter af deponeringsbelgb tilfalder/betales af saelger fra deponeringsdagen. Szlger afholder
eventuelt gebyr til pengeinstitut vedrgrende deponeringskonto. Hvis det er aftalt, at der i ste-
det for deponering helt eller delvist sker sikkerhedsstillelse ved bankgaranti, udggr forrentnin-
gen overfor seelger, hvis ikke andet er aftalt, med den til enhver tid fastsatte rentesats i hen-
hold til rentelovens § 5, stk. 1, beregnet fra overtagelsesdagen til udbetalingsdagen.

Regulering af kebesum
Efter landinspektgrens endelige opmaling reguleres kgbesummen kontant op eller ned med kr.

100 pr. m2.

Tinglysningsafgift
Kgber har ikke adgang til overfgrsel af tinglysningsafgift fra saelgers nuvaerende realkreditlan.

Information om garantifonden for indskydere og investorer:

Parterne er informeret om daekningen under Garantifonden for indskydere og investorer i til-
faelde af f.eks. et pengeinstituts eller realkreditinstituts konkurs.

Parterne er herunder informeret om, at deponerede kgbesummer samt indskud af provenu og
I8n med pant i fast ejendom i erhvervsmaessige handler alene er daekket med et belgb pa

100.000 EURO (omkring kr. 750.000) i tilfzelde af f.eks. pengeinstituttets konkurs.

Parterne er i den forbindelse opfordret til at sgge radgivning i deres respektive pengeinstitutter
eller realkreditinstitutter.

Gaeld udenfor kebesummen

Gezeld, som ikke overtages af kgber i henhold til overdragelsesaftalen indfries/relakseres af
saelger i forbindelse med handlens berigtigelse.

Kgber overtager ingen geeldsposter udenfor kebesummen.

5. Fordeling af kesbesummen

Kgbesummen specificeres sdledes:

FAST EJENDOM

Jordveerdi kr. 505.000,00
Fast ejendom i alt kr. 505.000,00
K@BESUM i alt kr. 505.000,00

Szlger er blevet opfordret til at spge revisorbistand med hensyn til beregning af evt. skatter
ved salg af ejendommen.

6. Afgiftsgrundlag

Det kgbte areal er ikke seaerskilt vurderet.
Vardien af arealet pd anmeldelsestidspunktet udger efter mit bedste skgn kr. 505.000,00.
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Tinglysningsafgiften udggr kr. 4.950,00
7. Refusion

Overtagelsesdagen er skaeringsdag for alle indtaegter og udgifter vedragrende arealet.
Der udfaerdiges saadvanlig refusionsopggrelse, hvis saldo berigtiges kontant.

Da det kgbte areal ikke er saerskilt ansat til ejendomsvaerdi, vil grundskatter for den samlede
ejendom blive opkraevet hos og betalt af saelger, indtil meddelelse om saerskilt vurdering fore-
ligger.

Kgber refunderer efter pakrav szelger de betalte grundskatter forholdsmaessigt efterhdnden
som de forfalder.

I forbindelse med naervaerende handel er det aftalt, at keber refundere szlgers faktiske udgif-
ter som hidrgrer fra handlen. Dette er fx udarbejdelse og ekspedition af overdragelsesaftale og
skgde, relax af kreditforeningsgzeld m.m.

Belgbet som kgber kan/skal refundere saelger er maksimeret til kr. 40.000 + moms.

8. Oplysninger

Sa vidt det er szlger bekendt, oplyser szlger,
at der ikke pdhviler ejendommen utinglyste rettigheder eller byrder,

at der ikke findes skjulte fortidsminder pa ejendommen. S&fremt der mod forventning matte
vise sig at vaere fortidsminder pa ejendommen, er det kgbers risiko og ansvar at fa bragt
forholdene i orden uden ansvar overfor saelger,

at der findes en nedgravet jordledning fra saelgers markvandingsboring, der Igber ud til mar-
kerne — Kgber er bekendt med jordledningens placering. Saelger er ikke bekendt med, om
den naevnte ledning m.v. fortsat ligger i den foreskrevne dybde.

Kober opfordres til at underrette evt. pataleberettigede i forbindelse med gravearbejde pa
ejendommen,

at ejendommens jorder ikke er helt eller delvist bortforpagtet,
at jagtretten ikke er udlejet,

at at der kan forekomme flyvehavre, hvilket kgber er gjort bekendt med, jf. bekendtgarelse
om flyvehavre,

at der kan forekomme kampebjarneklo, og at kgber selv undersgger hvorvidt der forefindes
en indsatsplan herfor, jf. bekendtggrelse om bekaempelse af keempebjgrneklo.

9. Natur- og miljoudpegninger

Der er ikke indhentet kortmateriale vedrgrende “informationer om arealreguleringer i det dbne
land”. Med hensyn til oplysninger vedrgrende: Naturbeskyttelsesloven, fredede arealer, SFL,
okkerpotentielle omrader, omrader med drikkevandsbeskyttelse m.v. henvises til Danmarks
Arealinformation pa adressen: www.arealinfo.dk, hvor de relevante oplysninger kan findes.

Salger papeger, at de omhandlede registreringer og udpegninger ikke giver en sikker beskri-
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velse af forholdene. Der kan sdledes godt efter en narmere konkret vurdering konstateres
naturtyper som de beskrevne uden at de fremgar af omhandlede registreringer efter udpeg-
ningen.

10. Vilkdr ved annullation af handlen

Hvis tilladelse til arealoverfgrsel/udstykning og erhvervelse ikke opnas, er parterne enige om
folgende:

at aftalen annulleres og eventuelt betinget tinglyst skgde aflyses,
at den deponerede kgbesum inkl. renter tilbagebetales til keber,

at alle pdlgbne omkostninger i forbindelse med handlen, herunder udgifter til landinspekter,
udredes af parterne i samme forhold som anfgrt under omkostningsbestemmelsen,

at det betalte refusionsbelgb tilbagebetales.

at kgber betaler en lejeafgift fra overtagelsesdagen og frem til ophgrsdagen til szlger efter
naermere aftale.

11. Momsreguleringsforpligtelse

Selger erklaerer, at der ikke pad det solgte areal er nogen reguleringsforpligtelse for investe-
ringsgoder, jfr. lovbkg. om merveerdiafgift med sendringer.

12. Indrejse i Danmark

Kgber erklzerer ved sin underskrift af neervaerende overdragelsesaftale, at denne ikke indenfor
de seneste 5 ar er indrejst til Danmark fra ophold i udlandet i forbindelse med studieophold,
arbejde eller lignende.

13. Omkostninger
Omkostningerne fordeles som fglger:

Szlger:
e Omkostninger til ejendomsradgiver Erik Jensen, Tellus for udfeerdigelse af overdragelses-

aftale og berigtigelse af handlen, herunder digital tinglysning
« Omkostninger ved relaksation

e Honorar til egne gvrige radgivere

Kgber:
s Registreringsafgift digitalt skede
e Honorar til egne radgivere

« Omkostninger til landinspektor
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14, Betingelser
Handlen er fra seaelgers side betinget af
at kgbesummen berigtiges jf. foranstdende afsnit herom.

Handlen er fra kgbers side betinget af

at Ikast-Brande Kommune godkender handlen i sin helhed.

at kobers radgiver kan godkende denne i sin helhed.

at landbrugspligten kan ophaeves pa arealet

at keber kan f3 indgdet aftale om vejadgang til arealet med den relevante lodsejer

15. Berigtigelse, fuldmagt, legitimation, tinglysning m.v.

Radgivning

Aftalen er udfzerdiget af ejendomsradgiver Erik Jensen, som er rddgiver for saelger. Kgber er
gjort bekendt med, at ejendomsradgiveren ikke kan rddgive denne om, hvorvidt de valgte Igs-
ninger er rimelige eller hensigtsmaessigt. Szelger er derfor opfordret til at sege bistand hos
egen advokat eller anden radgiver inden underskrift af aftalen.

Berigtigelse
Handlen berigtiges af saelgers ejendomsradgiver, der endvidere af parterne bemyndiges til at
foretage endelig tinglysning af denne handelsaftale, nar betingelserne herfor er til stede.

Fuldmagt

Endvidere bemyndiges Geodatastyrelsen til pa parternes vegne at fremsende overdragelse-
saftalen til endelig tinglysning som adkomst for kgber, jfr. bkg. om matrikulzere arbejder § 14,
stk. 1.

Legitimation

Parterne er gjort opmaerksom pa, at advokaten i henhold til lovbek. om forebyggende foran-
staltninger mod hvidvask af udbytte og finansiering af terrorisme har pligt til at kraeve at kun-
der legitimerer sig, nar der optages en forretningsmaessig forbindelse med disse, og at opbe-
vare disse oplysninger i mindst 5 ar.

Tinglysning

Parterne er gjort opmaerksom pa, at ifslge lovbkg. nr. 185 af 9. marts 2006 om tinglysning
skal et dokument, der anmeldes til tinglysning indeholde oplysning om cpr.nr. p& de ifelge do-
kumentet forpligtede og berettigede. Til brug for tinglysning af dokumenter i forbindelse med
handlen, skal cpr.nr. derfor oplyses i forbindelse med underskrift. Parternes cpr.numre vil ikke
blive gjort offentligt tilgaengelige i forbindelse med tinglysning. Endvidere er parterne gjort
opmaerksom p3, at denne handelsaftale vil blive videregivet til tredjemand, herunder banker, i
det omfang dette er ngdvendigt for handlens gennemfarelse og for efterlevelse af kravene i
tinglysningsloven.
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Videregivelse af oplysninger

Endvidere er parterne gjort opmaerksom pa, at denne handelsaftale vil blive videregivet til
tredjemand, herunder banker, i det omfang dette er ngdvendigt for handlens gennemfgrelse
og for efterlevelse af kravene i tinglysningsloven.

16. Bilag
Handlens dokumenter og bilag bgr opbevares af bade seelger og kgber i 10 ar. Samtlige origi-
nale aftaledokumenter skal i forbindelse med sagens afslutning veere udleveret til kunden. Ori-
ginal overdragelsesaftale udleveres til kgber efter handlens ekspedition.
Kgber her forud for underskrift af denne handelsaftale faet udleveret folgende dokumenter:

1. Tingbogsattest dateret den 13.12.2022.

Derudover kan kgber efterfglgende modtage yderligere bilag af betydning for overdragelsen.

Nzervaerende overdragelsesaftale laves alene i én originaludgave, som efter endt ekspedition
udleveres til Kgber.

Handlens parter opfordres til at gemme overdragelsesaftalen og de tilhgrende bilag i mindst 10

o
ar.

Sletning af oplysninger
De oplysninger, som vi har registeret om sagens parter, er gemt i TELLUS Advokaters sagsbe-
handlingssystem, hvor de forbliver opbevaret, sa laenge det er relevant.

Af hensyn til advokatens mulighed for at kunne dokumentere, at sagen er behandlet korrekt,
m& du paregne, at oplysningerne opbevares i mindst 10 3r efter sagens afslutning.

Parternes rettigheder
Parterne har ret til at f& oplyst, hvad advokaten har registeret om dem, og med hvilket formal,

og parterne kan til enhver tid rette spergsmal til advokaten om dette.

Parterne har ret til at f& korrigeret forkerte oplysninger, og parterne har ret til at f3 slettet op-
lysninger, som det ikke laengere er ngdvendigt for advokaten at opbevare.

17. Kober og salgers pengeinstitut

Kgbers pengeinstitut er

Szelgers pengeinstitut er Nordea, Holstebro att. Keld Olesen
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18. Parternes accept og underskrifter

Underskrevne parter, der er myndige og har fuld rddighed over vore boer, erkender pa de
ovenfor fastsatte vilkar at have indgdet bindende aftale om ejendommens overdragelse, og vi
forpligter os til at opfylde denne handelsaftale i alle dens ord og punkter.

Sted: Y e = s 5ted: 5
Dato: Dato:

Szlger: Kgber:

Flemming Julsgaard Brande Vandvaerk A.M.B.A.
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